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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Agnese Bike

P&c Jusu pasiitijuma esam veikusi nekustama paSuma ar kadastra nr.9874 006 0155, sastavosa no zemes
vienibas ar kadastra apz.9874 006 0156 ar platibu 1.3ha; zemes vienibas ar kadastra apz.9874 006 0157 ar
platibu 7.7ha; zemes vienibas ar kadastra apz.9874 006 0288 ar platibu 3.16ha un uz ta stavosas dzivojamas
gkas un biivém, kas atrodas Ventspils novada, Usmas pagasta, ,,MuiZkalni”, novértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vértéjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&joSiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipa§uma ar kadastra nr.9874 006 0155, kas atrodas
Ventspils novada, Usmas pagasta, ,,MuiZzkalni”, 2024. gada 21. oktobri, vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos ir noteikta:

55 800EUR (piecdesmit pieci tukstosi astoni simti €iro).
Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darijumi, kas notikusi
pEc novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par veért€jamo nekustamo Tpasumu, Ipasuma
aprakstu, Jpasuma tiesibam, ietekmgjosiem faktoriem, ka arT fotoattelus.

Mes priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautdjumi, vai arT més varam sniegt Jums kadu talaku
palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS. ...ttt bbbt bbbttt b n e b ans
1. GALVENA INFORMACITA.......cotiieieiiiiiseieiesise sttt aessse sttt ssse st s st st s s sesesesesesas s sesesasanns
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KATTE) .....cvveveveveiriiereseseseesssessssssessssssssesessssssssssssssesssesssssnes
3. FOTOATTELL ..ottt sttt
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS......cceiiiiiriieieieiriiesesssesssssssssssssessssssssesesssassssssssssesssesssssnes
4.1 Atrasanas Vietas TAKSTUIOJUIMIS ......uiiiuieiieeiie ettt et st e e bbb eesb e e b e snneeneeneens
4.2. VErtgjama TpasSuma TaKSTUTOJUITIS .....ccveerueeiurerirerieeieesieestee sttt et et e sbeesieesenessnesreebeesreesneesnneanneenneens
4.2.1.Zemesgabalu un apblives rakStUTOJUIMS . .....c.vviieriiieieiieeeese et sre e nne s
5. VERTEJUMA IZPETE .....cciiiiitiiiieteieisiiseete ettt sttt
5.1. Tirgus VEItIDas defINTCI]A....ecueiriiririeriieieee sttt n e r e sr e sr e n e re e enne e
5.2 Vertgjuma izmantotie pien€mumi un Tpasie PIeNEMUIMNI .......cevvirieiriiirieieesiee st
5.3. Labakais 1zmantoSanas VEIAS........cc.cviiiieiriiiiiiiiiee s
5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus Situacijas 18S APTakStS .......cuivireeririeierieiese e
5.5. VErtibu 1€teKmMEJOSIC TAKLOTT .. .cvviverireriiieieiesie et re e ne e
5.6. VETLESANAS PICEJAS ..uverveereirrerieeiresressresseaseasresseeseesesseeseeasesseesreaseensesbease e Rt sreesneaReaseeaRe e b e e nesreaneenrenneenne e
6. (Tirgus VETLIDAS APTEKINS) . .cveeiueiriiiiiieiiet ettt sttt ettt b et e et e e s b e e et e e e nb e e be e nbeesbeesneesnneanes
6.1. Tirgus (salidzinAmOo darTjumU) PIEEJA......eerveirueriieiiieite et siee ettt b e sre e seeesaeesane e
7. ReZultatu PazinOSana.........ccueviciiiiiiiiiiii i s
B AP IECIMAUITIS. ...ttt b e e b bbbt et b e e s bt e b e b e b e e b e e Rt e bt e b e eR e e R e e e Rt ek e e b e e bt eb e e bt s bt e nenbeenrennis

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie piepémumi un ierobezojosie faktori
LIVA sertificeta vertetaja sertifikata kopija

[esniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais ipasums ar kadastra nr.9874 006 0155, sastavo$s no zemes
vienibas ar kadastra apz.9874 006 0156 ar platibu 1.3ha; zemes vienibas ar
kadastra apz.9874 006 0157 ar platibu 7.7ha; zemes vienibas ar kadastra
apz.9874 006 0288 ar platibu 3.16ha un uz ta stavosas dzivojamas €kas un
biivém, kas atrodas Ventspils novada, Usmas pagasta, ,,Muizkalni”.

Objekta apsekoSanas un
vertibas noteikSanas
datums

2024. gada 21. oktobris.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Agnese Bike.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Veértéjuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

55 800EUR (piecdesmit pieci tukstosi astoni simti €iro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu ir registrétas Zemesgramatas datos,
ipasnieki:
Artiirs Adrians Liepins, pieder %2 d.d.

BALTIC CONSULTING SERVICES, Akciju sabiedriba, registracijas
numurs 40003118522, pieder %2 d.d.

Zemesgabals

zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0156 ar platibu 1.3ha;
zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0157 ar platibu 7.7ha;
zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0288 ar platibu 3.16ha.

Apbiive

Novietota uz zemes vienibas ar kadastra apz.9874 006 0288:
Dzivojama gka (9874 006 0155 001) ar platibu 119m?.
Pagrabs (9874 006 0155 002) ar platibu 14.5m?,

Skiinis (9874 006 0155 003) ar platibu 72.3m?,

Kiits (9874 006 0155 005) netika identificéta.

Kits (9874 006 0155 008) netika identific&ta.

Skiinis (9874 006 0155 009) netika identificéta.

Skiinis (9874 006 0155 010) netika identificéta.
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Izpetes apjoms

Datu aizsardzibas d€l, informacija par hipotekdm un piedzinam netiek
publiskota.

Uz 1997.gada 5.februara’’Aizsargjoslu likuma’> pamata - rietumu
elektrotikli, saimnieciba atrodas Puzes ezera dzerama fidens nemsanas vietas
aizsargjosla un Usmas ezera piekrastes josla.

2.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos. 0.6 ha

2.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu lmiju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem. 0.0042 ha

2.3. Atzime - no 100 Iidz 1000 hektariem liclas dabiskas tidenstilpes vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 1 ha

2.4. Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos. 1.3 ha

2.5. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Ilmiju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem. 0.2 ha.

2.6. Atzime - no 100 Iidz 1000 hektariem lielas dabiskas tidenstilpes vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 3.1 ha

2.7. Atzime - applistosa (10 % appliiduma varbiitiba) teritorija. 2 ha

2.8. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
liniju. 0.1 ha

2.9. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos. 0.55 ha

2.10. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Ilmiju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem. 0.09 ha

2.11. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiju. 0.01 ha

2.12. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Itniju. 0.0023 ha

2.13. Atzime - no 100 Iidz 1000 hektariem lielas dabiskas Gidenstilpes vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 0.93 ha
2.14. Atzime - no 100 Iidz 1000 hektariem lielas dabiskas Gidenstilpes vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos. 0.2 ha
2.15. Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos. 3.16 ha

2.16. Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos. 1.51 ha

/Zemesgramatas dati/

Pienémumi un ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no res
un patapinijuma ligumiem, uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot
ta tehnisko stavokli.

Ta ka €ku iekstelpas nebija iespgjams ieklt, pienemam, ka €kas iekstelpu
tehniskais stavoklis ir apmierinoss. Ta ka tika konstat€ta mezaudze, tiek
piesaistits meza inventarizacijas veicgjs Olegs Aleksejevs (LIVA sertifikats
Nr.6) mezaudzes vertésana. Informaciju pienemam par ticamu un izmantojam
aprekinos.
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Veértejuma atskaites 2024.gada 21. oktobris.
datums

Vértejuma pamata 9505_25 Zemesgramatas nodalijuma izdruka.
ticamas informacijas veids || o oo o

un avoti ] 5 ) ]
Sertificéta meza vertetaja atzinums.
Pieprastjums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

e
PednE

N -
9 Kalii \ (!;\EL_X‘,_.
D1 abaj/lkaln
Moricssala = ¢

Usmas e%., =

www.balticmaps.eu
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3. FOTOATTELI

(zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0156 ar Zemesgabals.
platibu 1.3ha)

Zemesgabals. Zemesgabals.

zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0288 ar
platibu 3.16ha. Zemesgabals/bives.
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Dzivojama &ka. ‘ , Fasade.

Fasade. Fasade.

Paligekas.

Pagrabs.
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Zemesgabals.
Zemesgabals/ekas.

Zemesgbals/bives.
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0157 ar
platibu 7.7ha.

Zemesgabals.

Zemesgabals.

Zemesgabals.

Zemesgabals.

Zemesgabals.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Atrodas Ventspils novada, Usmas pagasta, pieklGiSana pie zemesgabaliem ir pa celu V1324 grants seguma
celu. Attalums lidz apdzivotao vietai Usmai ir vidgji 1-2km. Apkartn€ novietoti meza zemesgabali,
lauksaimniecibas zemes, dzivojamas majas un Usmas ezers. Ezers novietots zemes vienibu tiesa tuvuma
vidgji 300m attaluma.

Usmas pagasts ir viena no Ventspils novada administrativajam teritorijam ta austrumos pie Usmas ezera.
Robezojas ar sava novada Ugales un Puzes pagastiem, Talsu novada Gibulu pagastu un Kuldigas novada
Rumbas un Rendas pagastiem.

4.2. Veértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabalu un apbiives raksturojums

Zemesgabala ar kadastra nr. 9874 006 0155, kas sastav no 3 zemes vienibam:
zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0156 ar platibu 1.3ha.

Kadastrala vertiba-258EUR.

Zemesgabala forma-daudzsturis, reljefs-lidzens.

Meza tipa zemesgabals.

Zemesgabala sadalijums:

Platiba: 1.3000
Platibas mé&rvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.1000
no tam melioréta lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 1.1000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
VZD dati.

Izvietojuma Kkartes:
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www.geolatvija.lv

98740060156

Adrese: -
Platiba: 1.3 ha
Piederiba: Fiziska persona

Zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0157 ar platibu 7.7ha.

Kadastrala vertiba-2535EUR.

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ball€s:25
Zemesgabala forma-daudzstiris, reljefs-lidzens. Lielu lauksaimniecibas zemes gabala dalu veido stavoss

udens.

Meza tipa zemesgabals ar lauksamnieciba izmantojamu zemesgabala dalu.

Zemesgabala sadalijums:

Funkcionalais zonéjums

« Mezu teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Tadas dabiskas Gdenstilpes vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos,
kuras platiba ir lielaka par 1000 hektariem

« Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultaras pieminekli
laukos

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 98740060156 (skatit papildu
informaciju)

Platiba: 7.7000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.1000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 2.1000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Meiu platiba: 4.5000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.4000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.7000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.7000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000

VZD dati.
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Izvietojuma Kkartes:

ts pils: nov. 704

=T
Usmas pag.

37400601380

Vents pils nov.

)
R

A
1
95740070045 %
\
8|
)

Kadastra dati.
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| /

(@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

\h
i : Funkcionalais zonéjums
g * Mezu teritorija
Apgritinatas teritorijas
|

« Tadas dabiskas Gdenstilpes vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos,

kuras platiba ir lielaka par 1000 hektariem

Papildu informacija

v = * Zemes vieniba: 98740060157 (skatit papildu
informaciju)
P

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

©

Funkcionalais zon&jums

« Lauksaimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Tadas dabiskas tdenstilpes vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos,
kuras platiba ir lielaka par 1000 hektariem

Papildu informacija

* Zemes vieniba: 98740060157 (skatit papildu

informaciju)
—
www.geolatvija.lv
Zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0288 ar platibu 3.16ha.
Kadastrala vértiba-4161EUR.
Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums balleés:41
Zemesgabala forma-daudzstiiris, reljefs-lidzens.
Zemesgabala sadalijums:
Platiba: 3.1600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.8000
t.sk. Aramzemes platiba: 2.6300
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.1700
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2600
Zemes zem celiem platiba: 0.0300
Pargjas zemes platiba: 0.0700

VZD dati.
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LIZ kvalitates noveértgjums: 41 balles. Zemesgabals ir novietots ka fasades gabals pie cela.
Piebrauksana bija pa apmierinosas kvalitates grants seguma celu.
Izvietojuma Kkartes:

Usmas pag.

Usma

//-_—\—“
————==\fents pils nowv.

e

Kadastra dati.

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zonéjums

« Lauksaimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas

» Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli
laukos

* Tadas dabiskas Gdenstilpes vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos,
kuras platiba ir lielaka par 1000 hektariem

» Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli
laukos

www.geolatvija.lv
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Zemesgabals ir melioréts.
https://geolatvija.lv/

Apbuves raksturojums:

Dzivojama maja (9874 006 0155 001) ar platibu 119m?,

pamati laukakmens
arsienas kokmateriali
parsegumi kokmateriali
jumts azbestcements
kopgja platiba 119m2

elektriba centralizéta
tidensapgade vietgja
kanalizacija Nav zinams veids
gazesapgade | ememmmmemmeee
apkure Krasns (pien€mums)
stavu skaits 1

Eka ir vienstiva koka tipa dzivojama &ka. FEkas fasades tehniskais stavoklis, ir nosaciti
apmierinos$s/apmierinoss, to veido koks. Nolietojuma p&das tika konstattas, uzstaditi standarta tipa logi.
Ekas vizualais t€ls un fasades tehniskais stavoklis ir atbilsto$s tas izmantoSanas veidam. Ekas iekstelpas
nebija iesp&jams ieklt, tapec tiek pienemts, ka tas ir apmierinoss.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1925.g., fiziskais nolietojums péc VZD datiem - 60%.

Planojums:
Telpas Mazikais | Liel3kais | exspluataci
numurs kums | Telpas Stivs Platiba kspluat
o e e {m) m) (g | Ooem) | B3

| —-— { e ‘ , - S __ — T - 4 —
1 F_lii_alia . = 1 4 25 | 1580
N Ietaba Davojama | 25 . - 11.30
3 Istaba gf.‘;’:la"ﬁ 1 25 - - 27.40
4 Istaba &‘i";‘““ﬁ 1 25 - - 20.60
5 Istaba g‘f,‘;':ja"‘ﬁ 1 25 - - | 1260
6 Virtuve Dﬂ""”ﬂﬁ'm 1 25 . - 17.20
7 Priekitelpa | DZvokda | 25 | 580
- - f
8 Gaenis | e, |t 25 | 420

| L — L

Dzivokla

9 | Vejeveris | ok 1 | 390 I -
Kadastrs.lv

Uz zemesgabala novietotas paligekas : Pagrabs (9874 006 0155 002) ar platibu 14.5m? un Skiinis (9874 006
0155 003) ar platibu 72.3m?, kas vértibu biitiski neietekmé.
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstakjus, nevis teoretiska labpratiga pdardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasSanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienemumi un Ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo Tpasumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
nekustamais IpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar res, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendg@t treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértgjama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids noveért§jamam objektam ir — tris zemes vienibas lauksaimniecibas un mezu teritorijas un
uz zemesgabala novietota dzivojama maja un paligekas.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Apstradatas lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus cenas pedgjo piecu gadu laika ir butiski pieaugusas.
Aptuveni divus gadus atpakal lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus bija viens no aktivakajiem tirgus
segmentiem. Sobrid tirgus vairs nav tik aktivs, samazinajies ir ari cenu pieauguma temps. Analizgjot
registrétos pardoSanas gadijumus, vertétaji secina, ka tiek pirkti gan lieli, apstradajami zemes gabali virs 20
ha, gan mazi zemes gabali 11dz 5 ha un to pircgji galvenokart ir lielsaimniecibas, kas nodarbojas ar
lopkopibu, graudu vai rapsa audzesanu.

Bijusaja Ventspils rajona, péc portala www.ss.com datiem uz vértésanas dienu ir ~100 dazadu zemesgabalu
piedavajumiem, no kuriem ~8 tiek piedavati lauksaimniecibas zemesgabali, cenas svarstas no 5000-
12000EUR/ha . Batiski cenu ietekm@ faktors, kada stavokli ir zeme, piekltsanas iespgjas, tas kvalitate, vai ir
apstradata un atraSanas vieta.

’
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Darijumi ar zemesgabaliem Usmas pagasta ped¢ja gada laika:

e
Zeme Usmas pag, Ventspils nov. Q0o 02/09/2024 85300 65300 60000 1 Lauksarmniechai n .
Zeme Usmas pag, Ventspils nov. Qo 210872024 14600 M600 8O 1 Lauksaimniechal n Ugatel o
5 i
‘z:"" Usmas pag, Ventspils nov Qo 150772024 263400 263400 10307 0 Meis n
ol Usmas pag. Ventspls nov Qo0 womon 60 WE0 2000 0 Meis n , n Ty Ay %,
S as pag, Ventsgils o7 360 3600 0 ! Bimifie % "%
ke, Amjicas p Materi
il ey D mosz02e 9000 900 700 1 Lauksaimriectai n

Spare

Zeme Usmas pag, Ventspils nov. Qo 85300 85300 B0 0 Meis n 3 Usma
TALSU NOVADS
Zame s pag, Venspdso 9o w30 ssa0 7000 1 e n Usmas ezers P
N iz
Zeme Usmas pag, Ventspils now Qo 85600 85600 0000 0 Meis n
Zeme Datet, U, e pog. Qo s 5 500 9 DivoKumEIm  197087/16353036 o
Ventspis nov
clems Amyiidze
Zeme Usmas pag, Ventspils now Qo 1210312024 6000 6000 3000 1 Lauksaimniecbal Cirkale
" o 0 . i » 2 Mordanga
Zeme Usmas pag, Ventspils now Qo 26/02/2024 45200 45200 0000 0O Lauksamniechai "n €
Zeme Usmas pag, Ventspils nov. 9 ] 22/02/2024 49300 49300 2975 0 Meis n o
Zeme Usmas pag, Ventspils nov. Q0  soov02 53600 B3IG0 4700 O Mets n
'.., M, Ustas pog, Verispis v, 024 “oN Mo 800 O Mess n
Satiksmes " v Ahsua % Ki

www.cenubanka.lv
Kopuma veikts 21 darjjums ar zemesgabaliem pédgja gada laika.

Darfjumi ar bivém Usmas pagasta p&dejo 2 gada laika/www.cenubanka.lv B
Bave 5 AL o P26 Qo o4por2024 1968 1 29 0 2000 6 Garizas 27711000 T~

nbud

ZomeBve  ZrmUsmaspeg.Vemspisrow. @ D zvoeooa w22 1 w 20 seoo 6w Pew— n

oy
Dzimayas.

Zeme Bive erlil, Usmas pag., Ventspils nov. Qo 12/08/2024 2024 1 89 20000 25000 282 Privatméa 10133

Zeme Bive spkenbelas Qo 2000212024 1975 2 =l uno 25000 190 privitma n Usmas pagasts
Zeme Bave Qo0 om0 w8 1 465 w800 M0 24 n
Amelciems, e \ oo
— oZﬂlaxs ciems sma S
Qo 04/04/2023 1790 1 %1 1700 0000 62 n < 5 cul
: o R g
Iy 3

Zeme Bve Qo 102 ' 0 32400 0 3 n &

A u o
Zeme Bive Qo 1993 1 80 2 400 458 56 n S

ense . Moricsalas
dabas rezervits

o

a8
v/ \s\“’l‘J ®

Amifidse

www.cenubanka.lv
P&edgjo divu gadu laika ir veikti 8 darfjumi

P&c portala www.ss.com datiem uz vértéSanas dienu Usmas pagasta tiek piedavata viena maja uz pardoSanu
par 170000EUR.

5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori
Pozitivie:

- registréts Zemesgramata

- labas zemesgabala vienibu platibas;

- ezeratuvums;

- mezaudze;

- piebraucamais cels;

- pieprastta kas platiba;

- laba pieklusana.
Negativie:

Eku fiziskais nolietojums.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai
vairakas vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja
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Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un
l1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikuSajos darjjumos
iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var bit liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizg€ja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vertéSanai, nemot vera saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl maksatu par vertgjamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&ams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Augstak minétais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
saltdzinajumu pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprékins)

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekins zemesgabala vienibai ar kadastra apz.9874 006 0157 ar platibu 7.7ha.

(neieklaujot meza zemes dalu ar platibu 4,85ha, aprekins veikts atlikusajai platibai 2.85ha).

’
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Ipagums 1 Ugﬁles pag- @ Ugales pag., Ventspils nov.
Kop¢gja platiba-5.51ha . P—
IZmantO§anaS VeidS un tehnlSkalS 1910/2023 1738445 9E700060T37 55100 55 28500 1 5172 il
stavoklis salidzinams. o

Darijuma informéciia Zemes informacia
DarTjums 10.2023 par 28 500EUR.
IzmantoSanas avots-
www.cenubanka.lv

Pardatas zemes kopplatibas sadaijums pa zemju veidiem

Ipasums 2. Varves pagasts. © KisS, Vanves pag, Ventsils no.
Kopéjﬁ platiba-263ha Dariumaintomacis  Zenes vomacia tena Do s

e wen ;6!40060:53 2300 26 \EINJ '\ 6844 n

IzmantoSanas veids un tehniskais

- . — DR () Informicia Darijuni A Komentiri Karte

stavoklis salidzinams. e e L
. Darfjuma informaciia Zemes informacia
Darfjums 12.2022 par 18000EUR.
IzmantoSanas avots-
www.cenubanka.lv
Pirdotas 2emes kopplatias sadaljums pa zemju veidiem

Ipasums 3. Ziru pagasts. 0 Ziupeg, Ventpis v
Kopéj a platiba_gzha Daiumainformicia  Zemesinformicia Cera Domiands daas
Izmantoéanas Veids un tehniskais 02072023 1m0t 9890000593 32000 32 20000 1 6250 n

— . - - ) Informicia
stavoklis salidzinams.

Darfumainformaciia Temesinformécia

Darfjums 10.2023 par 20 000EUR.
IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Pardotas zemes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem

Nekustama ipasuma Ventspils nov., Usmas pag., ,, Muizkalni”, novértéjums.



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Zemes gabala pardosanas cena, EUR 28 500 18 000 20 000
Zemes gabala platiba, ha 2,85 5,51 2,63 3,20
Viena kvadratmetra cena, EUR 5172,41 6844,11 6250,00
Pardosanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darTjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraSanas vieta L 5% L 5% L 5%
kvalitate, balles S -5% S -10% S -10%
piekliiSanas iespéjas \Y 0% \% 0% \Y 0%
piebraucamo celu kvalitate V 0% \% 0% \% 0%
izmantoSanas veids \Y, 0% \% 0% \% 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums V 0% \% 0% \% 0%
zemes gabala platiba L 5% \% 0% \% 0%
uzlabojumi/apstrade \Y 0% \% 0% \Y 0%
reljefs/forma \Y 0% L 10% Vv 0%
apgriitindjums (mitrums) S -20% S -20% S -20%
Kopgja piemaksa, % -15% -15% -25%
Kopgja piemaksa,EUR/ha -775,86 -1026,62 -1562,50
Salidzinasanas vértiba, EUR/ha 4967,18 4396,55 5817,49 4687,50
A_prfbl,{lnata zemes gabala tirgus 14 156
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 14 000

Aprekins zemes vieniba ar kadastra apz.9874 006 0288 un uz tas stavosai apbuvei:

Ipasums 1. Usmas pagasts, Zarini.
Zemesgabala platiba-32 400m?2,
Ekas platiba -80.4m?,

Uz zemesgabala novietota paligeka.
Darijums 08.2024 par 56000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Zarini, Usmas pag., Ventspils nov.

Dfjumablomacis  Ctiskainfomacia

082004 WEMTI

Zemes infarmacija

Bives nformicia

Cena

S040060088 804 32400 56000 6
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IpaSums 2. Ugiles pagasts, Avenes. | ° A L, e o, Vgl
Zemesgabala platiba-8900m?. s Gt = e

Dzivojamas &kas platiba -132.2m?. e mmmamomosmmE s 0o
informaciia = Shadindhmi 1 £ Darjumi Ateh C) Komentiri Karie
Uz zemesgabala novietota paligeka.
Q Avenes, Ugale, Ugales pag, Ventspils nov. T I

Darijums 06.2023 par 50 000EUR.

IzmantoSanas avots e AN ool il
www.cenubanka.lv

Nt no Ugies ceerapir

oo,

sapgids, et sz D ks idans e (ks un o i)

sz Ve 35 hom. Ciman i vidusshol,bérrudinzs, veial, pass.

Ipasums 3. Usmas pag., Riestpurvi. @ Respur, e g, Vet v
Zemesgabala platiba-55000m? M G G ek
Dvaojamﬁs ekas plaﬁba —96.1m2. ce s e n
Uz zemesgabala novietotas 2
paligéka.

Darijums 07.2022 par 39 000EUR. | ...

IzmantoSanas avots-
www.cenubanka.lv

Bives informiciia

Salidzinamo maju kopejas platibas viena kvadratmetra korigéto cenu un novértejama ipasuma tirgus
vertibas aprékins:
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Salidzinama TpaSuma pardosanas/piedavajuma cena,

Noapalota tirgus vértiba, EUR

56000 50000 39000
EUR
Pard_osanas cenas korigeSana, ievérojot darjjuma 1.00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerlas kor?ge_sana, iev@rojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Ipasumu tirgt
Salidzinama TpaSuma korigeta pardosanas cena, 56000 50000 39000
EUR
Dzivojamas majas kop&ja platiba, m” 80,4 132,2 96,1
Zemes gabala platiba, m? 32400 8900 55000
e S - 2 =
Dzivojamas majas kope_]azs platibas 1 m” nosacTta 696.52 378.21 405,83
pardosanas cena, EUR/m
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 5% 18,91 0% 0,00
piekliiSanas iesp&jams/piebraucama cela kvalitate 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dflvoyc}mas majas iek§&ja apdare/tehniskais 15% 104,48 | -20% 7564 0% 0,00
stavoklis
Dzivojamas majas lielums -3% -20,90 0% 0,00 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 20% 75,64 -15% | -60,87
konstruktivais risindjums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
palige€kas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tdens tilpnes tuvums 0% 0,00 15% 56,73 0% 0,00
Kopgja korekceija| -180% | -12537 | 20% 75,64 | -15% | -60,87
Salidzina dzivojama aju telpu kopéja
alidzinamo znv‘(fjamas majvu elpu kopéjas 57114 453,86 344,95
platibas 1m2 korigeta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas maju kopéejas platibas
1m2 vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, 456,65
EUR
Vertéjamas dzivojamas majas telpu kopéja 119
platiba, m2
Veértéjamas zemes gabala kopéja platiba, m2 31600
Novértejama nekustama ipaSuma tirgus vértiba, 54342
EUR
54000

Ta ka dalu zemesgabalu vienibu veido meZa zeme un meZaudze, tika pieaicinats sertificéts meza

vertétajs, kas sniedza savu atzinumu:

Nekustama ipasuma Ventspils nov., Usmas pag., ,, Muizkalni’
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Dokuments sagatavots: 2024.gada 25.oktobrT
Re§. Nr. 2024 / 79
Zverinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei

SLEDZIENS
par dajas no nekustama ipasuma ,,MuiZkalni”, Usmas pagasta, Ventspils novada -
meZa zemes un meZaudzes tirgus varfibu

Péc Jusu liguma sniedzam informéaciju par tirgus vertibu dalai no nekustama TpaSuma ,,Muizkalni”, Usmas
pagasta, Ventsplls novada, kas redistrdts Kurzemes rajona tiesas Usmas pagasta zemesgramatas nodaljumé& Nr.
142 ar kadastra Nr. 9874 006 0155.

Viss nekustamais Tpagums, kas registréts Kurzemes rajona tiesas Usmas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 142, sastav no iris zemes vienibam 12,16 ha kopplatiba ar apbivi, t.sk. zemes vieniba ar kadastra apzimsjumu
9874 006 0156 1,30 ha plafiba, t.sk. 0,08 ha lauksaimniecTba izmantojam& zeme, 1,15 ha meZsaimnieclba izmantojama
zeme ar meZaudzi un 0,07 ha zemes zem Odeniem, zemes vienlba ar kadastra apzImé&umu 9874 006 0157 7,70 ha
plafiba, t.sk. 2,10 ha lauksaimnieciba izmantojama zeme, 4,60 ha meZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi,
0,30 ha krimaji un 0,70 ha zemes zem Gdeniem, un zemes vieniba ar kadastra apzimajumu 9874 006 0288 3,16 ha
platiba, t.sk. 2,80 ha lauksaimniecTb& izmantojama zeme, 0,26 ha zemse zem 8kam, 0,03 ha zeme zem celiem un 0,07
ha zemes zem Odeniem. V&rt&juma par pamatu tiek pemtas platibas p&c Objekta apsekoSanas daba.

Vértsjuma ar daju no nekustama TpaSuma Jeb ar vértsjJamo Objektu tlek saprasts: zemes vienibu ar
kadastra apziméjumu 9874 006 0156 un 9874 008 0157 meZsaimnieciba izmantojama zeme 6,15 ha platiba un
uz zemes esodds mezaudzes.

Sagatavotd informacija par veri&jama Objekta tirgus v8rlibu paredz&ta iesniegSanai nekustamo TpaSumu
v&riétdjam Ren@ram Gulbim k& pielikums visa TpaSuma kopgjas firgus varllbas noteikSanai, kurs veic nekustama
TpaSuma ,MuiZkalni”, Usmas pagasts, Ventspils novada, vaértéanu. Vertajums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vartstaja atjaujas.

Vartajums pamatojas uz vislabaka izmanto3anas veida koncepciju saskana ar tirgus variibas definiciju.

Tirgus vériiba — aprékindta summa, par kidu v@ri&Zanas datuma TpaSumam botu japariet no viena TpaSnicka
pie ofra savstarpdji nesaistfiu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc&ju pE&c atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusam rikojoties kompetenti, ar aprdkinu un bez piespieSanas. L.VS 401-2013/.

Daram Jums zin8mu, ka dalas no nekustam# TpaSuma ar kadastra numuru 9874 006 0155 - ,,MulZkalnl”,
Usmas pagasti, Ventspils novadi, 2024.gada 24.oktobrT noteikta zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 9874
006 0158 un 9874 006 0157 6,15 ha platiba me2saimnieciba izmantojamas zemes un uz zemes eso$as
meZaudzes tirgus vérllba ir 35 000 EUR (trTsdesmit pieci tiksto3i eiro), tsk. mezaudzes v&rfiba ir 19 200 EUR

(devippadsmit tOkstosi divi simti eiro).

Noteiktas veriibas ir spéka pie piepémuma, ja veriGjamais Objekts ir brivs no jebkadi tsavinds:
aizliegumiem un jebkadiem nomas figumiem. MeZsaimnieciba izmanfojamas zemes un uz {8s esoSo meZaudzu vértiba
Saja atzinuma noteikia ar merki ka pielikums visa TpaSuma kopgjas tingus vartibas notsikSanai. Vérisjama Objekia
sastdva izmainu gadjuma, k& arf izmantoS$enas mérke maipas gadjumd un apgritingjumu izmaipu gedijuma,
izmaintsies art noteikias veriibas. VEnetdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vBriibu izmainam, kas var
notikt araju apstakju iefekmes rezullala.

Ar ciegu,
Olegs Aleksejevs
SIA ,TF Universal® valdes locseklis

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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1. GALVENA INFORMACWA

Vertjamais Objekts

Dalas no nekustamd TpaSuma ar kadastra numuru 9874 008 0155
wMulZkainl”, Usmas pagasts, Ventsplls novadé - zemes vienibu ar
kadastra apziméjumu 8874 006 0156 un 9874 006 0157 8,15 ha plafiba
Mmeza zeme un mezaudzes.

VErtB3anas mérkis

Noteikt zemes vientbu ar kadastra apzim&jumu 9874 006 0156 un 9874
008 0157 8,15 ha plat’bd meZa zemes un meZaudzes firgus varibu.

Tpaduma adrese

Usmas pagasts, Ventspils novads.

TpaSuma kadastra numurs

9874 006 0155

Zemesgrimatas nodalljuma Nr.

142

Tpasuma tiesThas

Fiziskai personai — %z domajama daja.

Pamats: 2015. gada 27. maija mantojuma aplisciba (par tiestbam uz
mantojumu pac likuma).

Akciju sabiedriba “BALTIC CONSULTING SERVICES®, refjistriiciias
numurs 40003118522 — % domajama dala.

Pamats: 2019. gada 1. februara nostiprindjuma logums, 2019. gada 1.
februara pieteikums, 2019. gada 1. februira akcion&iru arkartas sapulces
protokols, 2019. gada 1. februira pamatkapitala palielina3anas
noteikumi.

Apskates datums

21.10.2024.

Véribas noteik3anas datums

24.10.2024.

MeZa zemes un me2audzes tirgus
vértba

35 000 EUR, t.sk. meZaudzes vériiba ir 19 200 EUR.

Tpasie pieggmunmi

Noteiktas vériibas ir speka pie piendmuma, ja vartjamais Objekis ir
brivs no jebkadiem atsavin&Sanas aizliegumiem un jebkadiem nomas
Tqumiem.

Vertejuma izmantota informacija

Skatit pielikuma.
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3. FOTOATTELI

| Zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 9874 006 0156 meza zeme, meZaudze, piebraucamais celS |
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4, VERTESANAS MERKIS

VertéSanas mérkis ir sniegt PasOtttijam — Zv&rinitai tiesu izpildtajai Agnesei Bikei, sl&dzienu par vBrt&jamé
Objekta meZa zemes un meZaudzes zemes vienTbas ar kadastra apzIm&jumu 9874 006 0156 un 9874 006 0157 8,15
ha platiba, tirgus vériibu uz stavokli kads tika konstatéts 2024.gada 21.oktobrt.

Vart&jums paredzéts ki pielikums visa TpaSuma kopé&jas tirgus v&rtbas noteik3anai. V&rt&jums nedrTkst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas v&riétaju efaujas.

Dalas no nekustami Tpaduma , Multkain|”, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novBrt8jums 10 no 19
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5. VERTEJAMA OBJEKTA APRAKSTS

Zemes vienibas ar kad. apz. 9874 006 0156 meZa zemes un mezaudzes raksturojums:

Mezs aiznem 1,15 ha jeb ~88% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir [idzens. MeZa augsnes ir augligas sausas
un nosusinatas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaldos. Padgjos desmit gados
meZizstride nav veikta. PieveSanas attdlums svarstds robeZis no 0 m Iidz 100 m. Zemes gabala eso3o meZaudu
sastavu veido augstvBriigas koku sugas b&rzs un priede. MeZaudZu vecumstruktru pamata veido briestaudzes.

Zemes vientbas ar kad. apz. 9874 006 0157 meZa zemes un meZaudzes raksturojums:

MeZs aiznem 4,60 ha jeb ~60% no kop&jas zemes platibas. Reljefs ir Mdzens. MeZa augsnes ir [ofi auglTg8s
nosusinatas mineralaugsnes, |oti augligas nosusinatas kidras augsnes, augligas slapjas kiidras augsnes un augligas
slapjas un sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstéios vai ziema péc ilgstoSa kailsala.
Pédajos desmit gados mezizstrade nav veikia. Pieve3anas attalums svarstas robezas no 110 m lidz 550 m. Zemes
gabala esoSo mezaudzu sastivu pamati veido augstvariigas koku sugas bérzs, k3 afm mazvertigas koku sugas
melnalksnis. MeZaudZu vecumstruktlru pamata veido vidaja vecuma audzes.

6. APREKINU GAITA

Saskana ar Eiropas integréts meZa vides ekonomiskas uzskaites sistdmas (IEEAF) nostidn&m, meZa Tpadumu
vertésana, papildus visparpiepemtajiem nekustama ipaSuma novértéSanas principiem, meza zemes un mezaudzes
vérfibas janosaka atsevisi.

Meza vériiba = mezZa zemes tirgus vértiba + mezaudzes tirgus vériiba.

Lai nodroSindtu 30 meZa Tpasumu vartd3anas principu, meZa Tpalums nosactti jasadala divds dajds - meZa
zeme un meZaudze, un katra no 3Tm daj8m ir javEri@ atseviSki, pemot vard katras §Ts vértdSanas metodes trikumus
un prieksrocibas.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus véritba tiek noteikta ar tirgus piesju, salidzinot sava starpa zemes
vérlibas starp safldzinBmiem objektiem.

MeZaudzés esoS8s krdjes varilba tiek noteikia ar iendkumu piegju (diskont3t8s naudas plismas metodi),
analizejot naudas pliismu, kas giistama veicot turpmako meZsaimniecisko darbibu, pielietojot diskonta likmi.

MeZa zemes vértibas aprékins izmantojot Tirgus plesju

MeZsaimniecTba izmantojamas zemes aprekins veikts izmantojot tirgus (salldzindmo darTjumu) pieeju, salldzinot
sava starpa meza zemes (jzcirtumu) vérfibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma,
attiecigi korigsjot parsjo zemju Tpatsvaru. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vértéjamo objektu,
vérigjum? tiek izdaritas korekcijes salfdzin&mo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaj
aprékinu tabula (skafft tabulu Nr.2).

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ventspils novada Usmas pagasta darfjumi ar vértéSanas Objektam fidzigu
listoSanas mérki p&daja gada laika notikudi reti, tapac veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vartstaji apkopojusi
informaciju par fidzvérligu nekustamo TpaSumu pardo3anas gadijumiem Ventspils novada Targales pagasta, Talsu
novada Balgales un Rojas pagastos. Par salldzingmiem objektiem izv8I&ti frls pardoti Tdzvértgi nekustamie TpaSumi.
Talak pievienotaja tabuld Nr.1 ir Tss apraksts par safldzinoSajiem objektiem. Par salldzina8anas vientbu aprékinos
izvéldta zemes gabalu kopplaiibas viena hektara cena.

Tabula Nr.1
Salidzinosle objekt! meZsaimniecibd zmantofam3s zemes novértéSanal

Adrese Targales pagasts, Ventsplls novads me&*::;‘g‘;“s pa
Kadastra numurs 93660100041
PardoSanas lalks 03.2024. MeZa platiba, ha 7
Pérdc3anas cena, EUR 27000 LIZ plafiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 8.80 Kromaju platiba, ha

Tss objekta raksturojums. Tpafums sastav no Eg‘w pl;?'b;"]ha 02

vienas zemes vierbas. Mezs - pamata izcirtumi zer::s:aje
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un jaunaudzes. Nereguldras  formas
daudzstOris. Zemes gabals robeZojas ar ceju.

Zeme zem &kam,
ha

Zeme zem celiem,
ha 05

tha, ha

P&réjgs zemes 11
platiba, ha :
Zsm m
Adrese Balgales pagasts, Talsu novads Brose ot eseTy e o
Kadastra numurs 88460020029
Pardo3anas laiks 01.2024. MeZa plafiba, ha 1
Pardo3anas cena, EUR 35000 LIZ plaftba kop8, ha
Zemes gabala plattba, ha 11.10 Krlima&ju plattba, ha
Purvu plaftba, ha
Udens objektu
Tss objekta raksturojums. Tpadums sastdv no | Zeme, ha
vienas zemes vienibas. Meis - pamats | Zeme zem Ekém,
jaunaudzes. Taisnstirim fidzigas formas | ha
daudzstiis. Zemes gabals nerobeZojas ar | Zeme zem celiem,
celu, ja8k8rso citu Tpadnieku Tpaumi ~ 500 m | ha
atigluma. Parsjas zames 01
platiba, ha <
. Zemes gabala sadalllums
Adrese Rojas pagasts, Talsu novads s
Kadastra numurs 88820050166
Pérdc3anas laiks 03.2024. Meza plafiba, ha 8.33
Pérdedanas cena, EUR 33059 LIZ plafiba kopa, ha | 0.11
Zemes gabala 8.64 Kramaju platiba, ha

Tss objekta raksturojums: TpaSums sastiv no
vienas zemes vienibas. Me?s - pamata
jeunaudzes. Nereguldras formas daudzstlr.
Zemes gabals nerobeZojas ar ceju, jaskerso
citu Tpadnieku TpaSumi ~160 m ettaluma.

Purvu plafiba, ha

Odens objektu

zeme, ha 0.17

Zeme zem &kam,
ha

ﬁgma zem cefiem, 0.03

Parsjas zemes
platfba, ha
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Tabula Nr.2

Zemes vienibu ar kadastra apzimajumu 9874 008 0156 un 9874 006 0157 meZsaimnleciba Izmantojamas zemes
6,15 ha platib3, iefekm&joSo fakforu raksturojuma un firgus vértibas apraiina tabula

ObjokisNr.1 | ObjosNr2 | Objokts Nr.3 Vﬂﬁg‘“
Darfjuma laiks / m&nesis, gads 03.2024. 01.2024. 03.2024.
Pardo3anas cena, EUR 27000 35000 33059
PardoSanas cenas ko na, levérojot daruma
e rijesa fot dar 0% 0% 0%
PardoSanas cenas korigé3ana, ieverojot izmainas 0% 0% 0%
nekustamo Tpadumu tirgus stavokil
Kopéja korekeija, % 0% 0% 0%
Korifjata pardo3anas cena, EUR 27000 35000 33059
Zemes gabalu platiba, ha 8.8 11,10 8.6 6,15
MaZa zeme, ha 7 1" 8,33 5,75
MaZ2a zemes Ipatsvars, % 80% 99% 96% 93%
Zemes gabala kop#|as plafibas 1 ha nosacTta
pardofanas cena, EURMa 3068 3153 3826 2562
Korijgjodie kosficienti, kas izlfdzina at8kinbas:
Novigtojums rediona 0% 0% 0%
Platiba 0% 0% 0%
PiebraukSanas iespéljas -2% 2% 2%
MeZaudZu Ipatsvars -10% -10% -25%
LIZ platihas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platihas istekme 0% 0% 0%
Kromaju platibas istekme 0% 0% 0%
Parsjas zomes platibas letokme 6% 2% -2%
Apb(ves istekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguraclja 0% 0% 0%
MaZa zemes augiiba 0% 0% 0%
Gruntsidens Tmenis -6% 6% -6%
Zemes vienTbu skaits -3% -3% -3%
Apgritingjumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
AftTstibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekeija, % -15% -19% -34%
Zemes gabala kopajas plafibas 1 ha korigéta
pardoéagnas cena?EJURp . 2608 2554 %2 2062
SalidzinaBanas rezultata legita tirgus vartiba, EUR 15800

MeZaudiu tirgus vértiba tiek noteikta, pielietojot ien&kumu pieeju (naudas pldsmas diskontd3anas metodi).
lendkumu pieeja tiek attiecinata uz augo3u koku (mezaudzes) novértedanu.

VéErtaSanas Objekta veriha tiek noteikta caur Tro iengmumu, ko no TpaSuma apsaimnieko3anas var gat {8
Tpa3nieks. Prognoztaja naudas plismé iekjauti krajas kop$anas un galven@s cirtes ien@mumi planotajas cires
veikSanas laikos, k& arT visi izdevumi (nekustama Tpaduma nodoklis, meza inventarizacija, stadifana, jaunaudzu
kop&ana utt.), kas saistTti ar 3Ts meZaudzes audzd$anas periodu. T& k3 varta3anas Objekts ir ilgtermipa investicijas,
tad naudas plOsma tiek analizita 100 gadu (lielaks dela meZaudu iziet pilnu aug3anas cikdu, no izciftuma Mdz

izcirlumam) ilga perioda, tadajadi apiverot visu koku sugu meZaudzu audza3anas cikiu.

MezZaudzes tirgus vériibas noteikSanai vartatajs izmanto datorprogrammu, kas prognozé katras mezaudzes
turpmako apsaimnieko$anu no vérié8anas briZza un 100 gadus uz priek3u. Datorprogramma modeld meZaudzas
notickoSos meZa apsaimnieko$anas procesus péc uzstiditiem apsaimnicko3anas krit&rijiem.

Dalas no nekustamd Ipaduma , MultkainF°, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novirt8jums 13 no 19
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Pielietojot datorprogrammu, tiek veikts komplicéts aprékins, kas nodrofina maksimali precizu mezZaudzes
v&ribas noteikdanu katram individudlam Tpaumam.
Ta k& meZaudZu vErlibu galvenokart ietekma divi faktori — apalo kokmateriélu cenas un laika periods Mdz
cirSanas bridim, tad nosakot TpaSuma v&riTbu ir nepiecieSams metodiski noteikt vai preciz&t diskonta likmi.
Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékind3anas metodes, tap&c vértttajam javadas p&c objektlviem un
subjektiviem nosacijumiem.
Diskonta procentu likme raksturo cenu par k&idu tiek izmantots kapitals noteiktos riska apstaklos noteikia laika
perioda. Diskonta likme tiek noteikia individuali katram TpaSumam vai TpaSumu kopai vadoties no:
1. |zmantota kapitala pelpas likmes;
2. Aizpemth kapitdla izmanto3anas likmes;
3. Eiropas Cenfrilds Bankas refinans&Sanas likmes {reguléSanas instruments, ar kura palldzibu
centréld banka iedarbojas uz starpbanku firgus likm&m, k& arT uz kredTtu un depozitu likm&m);
4. finanSu situAcijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;
5. dabas un vides riskiem TpaSuma apseko&anas diena un turpmakaja apsaimniekoanas laika;
6. saimnieciskds darblbas nodrodin&Zanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie padreiz&jds Latvijas likumdo3anas meZa nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstakjos ir iespgjama robeZ2s no 6.75-10.00% un pat vairak. Valsfls ar augsti afflstttu
meZsaimniecibas limeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta
likmes Mmeni. Latviid, pateicotics A/S Latvijas valsts meZi ilgtsp&igai me2u apsaimnieko$anas stratdgijai, meZu
apsaimnieko3ana tuvinds 3o Skandinaviies valstu meZsaimniecibas afffstibas ITmenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi
ilgtsp&jTgie meZu apsaimnieko3anas principi i2ni, bet nepariraukti tick pamemti arf par&jos ar meZsaimniecTbu saisfTtos
uzneémumos un privato meZu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finans&jums meZaudZu veribas paaugstina&anai tikai
palielina S0 tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat p&c Sadas vertstaja piedavatas formulas (1)

D=K, +(r1 +7, +...rn), )

kur: D - diskonta likme vErté3anas Objektam;

Kc - bazes likme kapitdla cenai procentos;

r —riska novért&jums procentos;

n - risku skaits.

No augstikmin&ts izriet, ka, TpaSuma v&riTba tick aprékinita sastadot ilgtermipa ien&kumu prognozi, pielietojot
formulu (2), ko sauc par diskontSto naudas pitismu jeb firo tagadnes vértibu:

T — P P Peo e Py
1+ #)  (Aar)™™ (4 r)™ Ly

@
kur:

TTV - ira tagadnes vartiba;

p - perioda firais isnakums;

r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstatd vai iesniegtie dokumenti (zemes robeZu plans un meZa inventarizicijas dati) atbilst
situicijai daba, ja tiek konstatstas nesakritlbas, javeic korekcija atbilstosi situsicijai daba;

2. jakonstat® kidi nekustama TpaSuma lieto3anas tiesThu apgrifingjumi atrodas v&riéSanas Objektd un
kada ir to ietekme uz meZsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaakiualizé mezaudzu vertibas noteikBanas esoSie klasifikatori datorprogramma;

4, j&nosaka diskonta likmes lislums meZaudZu vériTbu noteikSanai;

5. jhielad® vBri2%anas Objekta meZaudZu taks&cijas raditdji *.dbf form3ta vai jAievada manu8li
mezaudzu vériibas noteikéanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vartéSanas Objekia meZzaudzu vériibas noteik§ana datorprogramma.

Dalas no nekustamd Ipaduma , MultkainF°, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novirt8jums 14 no 19
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Naudas pldsmu veidojogis pozicijas:
izmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodokdis tiek aprakinats 1.5% apmé&r& no zemes kadastralds varibas atbilstosi
vertasanas Objekta atraSan3s vietai;

2. ikgadgjie apsaimnieko3anas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieljauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunoSanu, hidromeliorafivas sistdmas uzturéSanas izdevumus, mezZa inventarizaciju
{vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigo3anu un dastoSanu u.tt,;

3. meZizstrades un kokmateridlu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek npemts iepriek3&ja
saimnieciska gada mezizstradataju un kokvedaju pakalpojumu vidajas cenas. Zagasanas izdevumiir 12.0 €/m?,
pieveSanas izdevumi (ITdz celam) ir 8.0 €/m?, izveSanas izdevumi {lldz sap&m&jam) 10.0 €m?3. Krdjas kopianas
cirtés izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudu kopSanas cirsu izdevumiem par pamatu tiek pemis iepriek$2ja saimnieciska gada vidajds
jaunaudu kop3anas pakalpojumu cenas. JaunaudZu kop3anas dirte ir 200€ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir defin&tas atkariba no saimnieciska [amuma katra
meZa tipéi. Saimnieciskais IEmums ir: atjaunot meZaudzi dabisk2 celd vai maksfga, veicot augsnes gatavosanu
vai dabisko veicindSanu, stadlt vai atstdt dabiskai atjaunoSanai, ar kidu sugu atjaunot meZaudzi. Ja péc
uzstadntajiem krit8rijiem meZaudzi j2atjauno maksigi, ad tai ir sekojo3as izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek88ja saimnieciska gada
augsnes gatavo3anas vidgjas pakalpojumu cenas. MeZa augsnes gatavodana ir 290€/ha;

5.2.meZa stidi3anas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$2ja8 saimnieciskd gada vid8jas meZa
stadiSanas pakalpojumu cenas. MeZa stadiSana ir 150&/ha;

5.3.meZa atjaunoSana tiek pienemts sekojoSs meZa reproduktivais materials:

o priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

o egles kailsakni ar uzlaboto sakpu sistému ir 280€/1000gab.,

o b&rza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,

o melnalkpa kailsakni ar uzlaboto saknu sistdmu ir 280€/1000gab.

lep8mumi:

lenemumi no krajas kop3anas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam (vidéja 2 gadu
pericda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas, izmantojot Latvijas Kokripniecibas nozares portala -
latvian wood piesjamo informaciju (http:/fiwww.latvianwood.v/).

Dalas no nekustamd Ipaduma , Multkain|”, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novBrt8jums 15 no 19
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Uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 9874 006 0156 un 9874 006 0157 esos$#s mezaudzes vérfibas
aprékins

Diskonta likme:
Riska Risks Riska istekme
grupa 0% | 005% | 0,15% | 0,25% | 0,50% | 0,75% | 1,00% | 3,85% | 4,00%
pelpas % 4,00%
aizpemia kapitala % 0,00%
Eiropas Centr3ias Bankas
refinansadanas likme {no 3.65%
18.09.2024)
Naskaidra nodoku politika,
lIkumu malnTba
lespajams apajo
kokmaterigilu cenu 0,15%

samazinajums
lesp&jams izmaksu 0.45%

pisaugums
VEja, sniega postlumi 0,05%
Kukaipu bojajumi 0,00%
Dzivnieku bojajumi 0,05%
Odens istekme 0,15%
Augsnes, Idens

| plesamojums 0,00%
Apgrotinajumi 0,00%
ZadrThas 0,00%
Ugunsgraks (nekoptu U's
zemju kiatbOte, 0,00%
jaunaudzes)
MezZizstrades apstaldi 0,25%
ApsaimnickoSanas apstali 0,15%
Izcirtumu, laugu un 0.00%
jaunaud2u Tpatsvars ’
Tpaduma lielums 0,00%
TpaSuma sadrumstalotiba 0,05%

Tabula Nr.3

0,15%

Finanslaia

Dabas, vides

Salmnleclskas darblbas

Noteikta diskonta likme ir 8,80 %.

Dalas no nekustamd Ipaduma , Multkain|”, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novirt8jums 16 no 19
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Tabula Nr4
Nr Periods lendkumi(€) Emaksas(€) Tirie Mezaudzu
(gadi) ienakumi(€) tirgus vértiba (€)
1| 2024-2028 40 875 18 756 22119 19212
2|  2029-2033 0 1288 -1288
3| 2034-2038 3009 2719 290
4 | 2039-2043 6 563 5530 1033
5 | 2044-2048 1438 1500 £2
6 | 2049-2053 0 380 -380
7| 2054-2058 14 877 7508 7369
8 | 2059-2083 1187 1323 -136
9 | 2064-2068 0 518 519
10 | 20892073 35223 15 505 18718
11 [ 20742078 11180 6 625 4 555
12 [ 2079-2083 923 1603 680
13 [ 2084-2088 3745 2208 1537
14 [ 2089-2093 6971 4 250 271
15 [ 2084-2098 11 061 6311 4750
16 [ 20992108 2474 2343 131
17 [ 2104-2108 14 185 6 386 7809
18 [ 21092113 1511 1133 378
19 [ 21142118 3080 3007 73
20| 2119-2123 0 393 -393
Vértibu kopsavilkums:
Kopsavilkums
Pislistotas picejas, varisjama Objeida dafas EUR
Ar tirgus pise|u aprékinata nekustama TpaSuma dalas - zemes vientbu ar kadastra apz 9874 006 0156 un 8874
006 0157 — 6,15 ha meZa zemes v&rtiba {noapgjojof): 15 800
Ar ien8kumu pieeju aprékinata uz zemes vienlbu ar kadastra apz. 9874 006 0156 un 9874 006 0157 eso3as
meZaudzes vSriiba (noapajcjot): 19 200
Kopd, EUR 35000
Dalas no nekustama ipatuma ,MulZkaln|”, Usmas pagasta, Ventsplls novada - zsmes vienibu ar kadastra
apz. 9874 006 0156 un 9874 006 0157 meZsalmnlecTba Iamantolamds zemes ar kopéjo platibu 6,15 ha un
uz zemes esoffis meZaudzes visvalrik lespéjama tirgus vérfiba, noapalojof: 35000

Detalizéti mezaudZu tirgus vérithas aprékinu skalit piolikuma.

Dalas no nekustami Tpaduma , Multkain|”, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novBrt8jums 17 no 19
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7. SLEDZIENS

Dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9874 006 0155 ,,Muizkalni”, Usmas pagasti, Ventspils
novada, 2024.gada 24.oktobrT noteiki3 zemes vienibu ar kadastra apzimsjumu 9874 006 0156 un 9874 006 0157
6,15 ha platibd meZsaimnieciba izmantojamas zemes un uz zemes esofds mezaudzes tirgus vértiba ir 35 000

Noteikiss v8rtibas ir spéks pie pienSmuma, ja véri§jamais Objekts ir brivs no jebkadiem atsavindSanas
aizliegumiem un jebkadiem nomas ffgumiem. MeZsaimnieciba izmantfojamas zemes un uz t3s esoSo meZaud#i véritba
§aja alzinuma noteikta ar mérii k8 piclikums visa TpaSuma kopéjas tirgus veriibas noteikSanai. Vértsjama Objekia
sastava izmaipu gadijuma, k& arf izmantoSanas mérka maipas gadijuma un apgriitingjumu izmaipu gadijuma,
izmainsies arf noleikigs vartibas. Vertstaji neuzpemas athildibu par neparedzamam tirgus vériibu izmaipam, kas ver
notikt &réju apstakju iefekmes rezultsta.

Pielikuma: meZaudZu aprekini, iesniegtie dokumenti un meZa veris3anas specialista sertifikatu kopijas.

Ar cienu,

Olegs Aleksejevs

AugoZas koksnes krdjas un kvalitdtes veriejs (Sertifikats Nr. 494 M)
LIVA profesionalas kvaitfikacijas seriikats Nr. 8 meZaudzes varisgana

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

Dalas no nekustamd Ipaduma ,Multkain|”, Usmas pagasts, Ventsplls novadi, meZa zemes un meZaudzes novirt8jums 18 no 19
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Aprekinata zemes vienibu summara veértiba 103 000EUR
Apjoma koeficients (3 zemes vienibas) 10%
Aprekinata vertiba, noapalojot 93 000EUR

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (veértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis I1dz ipasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un TJpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finansé&$anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - batiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 40% 37 200EUR

’
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipa§uma ar kadastra nr.9874 006 0155, kas atrodas
Ventspils novada, Usmas pagasta, ,Muizkalni”, 2024. gada 21. oktobri, vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos ir noteikta:

55 800EUR (piecdesmit pieci tiikstosi astoni simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€§juma sagatavoSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis

Nekustama TpaSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143

’
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, tikai to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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